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Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
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PLANO DIRE’HQ Introducao

O que é um Plano Diretor?

E uma lei municipal que orienta o crescimento e o
desenvolvimento urbano de todo o Municipio.

Elaborado com a participa¢gdo da sociedade, é um pacto
social que define os instrumentos de planejamento urbano
para reorganizar os espacos da cidade e deve garantir a
melhoria da qualidade de vida da populagdo.
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PLANO DIRE’HQ Introducao

Plano Diretor de Mogi das Cruzes

O Plano Diretor de Mogi das Cruzes foi instituido
pela Lei Complementar n2 46, de 17 de novembro de
2006, conforme determina a Lei Federal n2 10.257, de
10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e os artigos 77
e 156 da Lei Organica do Municipio.

B o o2 ik LANGAMENTO DO ) Etapas do Trabalho e
PLANO DIRETOR P Se0 De REvisi0 DO Processo Participativo

NOV/2017 - JAN/2018
ANALISES

Diagnéstico das condigdes atuais de
ocupagao do territdrio

DEZ/2017 - FEV/2018
Oficinas Territoriais - Oitivas

DEZ/2017
Seminério Mogi das Cruzes Viséo de
Futuro

DEZ/2017 - JAN/2018
Reunices Tematicas /
Setol

DEZ/2017 - JAN/2018
Oficina/Reuniao ConCidade / GTM

MAR/2018
Oficina/Reuniao ConCidade
GTM

JAN/2018 - MAR/2018
DEFINICOES

Alinhamento
estratégias urba

FEV/2018 - MAR/2018

Reunides Tematicas /Setoriais
MODELAGENS, ENSAIOS E
INSTRUMENTOS URBANOS
Desenvolvimento de Propostas

Ensaios e Matrize:
nsaios e Matrizes oo 1o

Reunido ConGidade

ABR/2018 — JUN/2018
Reunides Tematicas /Setoriais

PROPOSTA DE NOVO PLANO
DIRETOR

Minuta de Anteprojeto de Lei

JUL - AGO/2018 Complementar

Oficinas Territoriais - Devolutivas

SET - 0UT/2018
Reunices e Oficinas_teméticas: MACROZONEAMENTO,
RALIDADES

e B
DISCUSSAO DA PROPOSTA |
| Audiéncia Publica 1

b e e m = e i

1 NOVOPLANO
2 DIRETOR DE MOGI
: DASCRUZES

lunicipal de Mogi das |
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PLANO DIRETOR Lancamento do Plano Diretor

13 de novembro de 2017 — Theatro Vasques
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PLANO DIRETOR 12 Oficina do Plano Diretor

24 de novembro de 2017 — CONCIDADE / GTM
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1° Seminario do Plano Diretor

Mogi: Visao de Futuro

15 de dezembro de 2017 - Escola de Governo
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PLANO DIRETOR

Taiagupeba

nas Territoriais - Oitivas

22 Territorios

Adelimitagéo dos 22 territérios, baseou-se
nos estudos para a criagdo do abairramento
de Mogi das Cruzes, principalmente para a
area central, e nas demarcagdes dos
distritos, nas outras areas. Levando-se em
conta a semelhanca de tipologia de
ocupacao e de identidade socioterritorial.

Mapa de

Divisao do Territorio
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PLANO DIRETOR euniao Ifematica - eracao

Entre janeiro e marco de 2018 - Realizadas 3 reunides tematicas.

RT Mineracao

2018

hhdiia Lokl oasdl Reunido Tematica
PLANO DIRETOR Agricultura e Meio Ambiente

22 de fevereiro de 2018 - Realizada reunido tematica.

RT Agricultura e
Meio Ambiente
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Reuniao Tematica - ZEDE
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PLANO DIRETOR Desenvolvimento Economico

21 de maio de 2018 - Realizada reunido tematica.

—

RT Desenvolvimento
Econémico

2018
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PLANO DIRETOR

21 de maio de 2018 - Realizada reunido tematica.

7

RT
Mobilidade

2018

hhdiia Lokl oasdl Reuniao Tematica - ZEIS
PLANO DIRETOR GELT ETe T

21 de maio de 2018 - Realizada reunido tematica.

Reuniao Tematica - ZEIA
Meio Ambiente e Agricultura

- i o
RT
Habitacao

2018

RT Agricultura e
Meio Ambiente 2018

Reuniao Tematica - ZEDE
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PLANO DIRETOR Desenvolvimento Econéomico
29 de maio de 2018 - Realizada reunido tematica.

RT Desenvolvimento
Econémico 2018

I T 762 Reun
PLANO DIRETOR do Con

12 de junho de 2018

R.O. ConCidade
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paislalslll o) f; inas Territoriais — Devoluti paislalslll o f; inas Territoriais — Devoluti
STANG DIRETOR icinas Territoriais — Devolutivas SIS DT icinas Territoriais — Devolutivas

Vila Moraes

Taiagupeba Biritiba Ussu Vila Oliveira
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PLANO DIRETOR Reuniao - Setor Técnico

31 de julho de 2018 - Realizada reunido tematica.

RT Setor Imobiliario

2018 RT Setor Técnico

hAdie Lol asial hhdiia Lokl oasdl 77° Reuniéao Ordinaria
PLANO DIRETOR PLANO DIRETOR do ConCidade com o GTM

R.O. ConCidade
2018 com o GTM 2018

RT Conselho de Inovacao
e Tecnologlia
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FLANO DIRETOR Reuniao - CT-DUS / ConCidade FLANO DIRETOR Reuniao Tematica - Mineracao

19 de setembro de 2018 - Realizada reunido de trabalho com a Camara 19 de setembro de 2018 — Realizada reunido tematica.
Tematica de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.

- T

RT Mineracao

RT CT-DUS

2018

hhdibe ol andal 3 )
PLANO DIRETOR Reuniao Tematica - Indust

21 de setembro de 2018 — Realizada reunido tematica.

—

2

Oficina Tematica

RT Induastria

2018
11 | NENNI 11 | NENNI
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FLANO DIRETOR FLANO DIRETOR Reuniao - CT-DUS / ConCidade
28 de setembro de 2018 - Realizada reuniao de trabalho com a Camara
Tematica de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.
e

RT Setor Imobiliario

RT CT-DUS 2018
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01 de outubro de 2018 — Realiza

Oficina - ZEDE e Z
da Oficina.

Oficina Tematica
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Reuniao GM

02 de outubro de 2018 - Realizada reuniao de trabalho com a Procuradoria Geral
do Municipio - PGM e a Coordenadoria de Habitagdo - CooHab

RT PGM / CooHab

™ Oficina - Centralidades e
PLANG DIRETOR Instrumentos

03 de outubro de 2018 — Realizada Oficina.

Oficina Tematica

Y B
PLANO DIRETOR Reuniao - CT-DUS / ConCidade

05 de outubro de 2018 - Realizada reuniao de trabalho com a Camara Tematica
de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.

RT CT-DUS

libe Ll andal B
PLANO DIRETOR Reuniao - CT-DUS / ConCidade

10 de outubro de 2018 - Realizada reunido de trabalho com a Camara Tematica
de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.

RT CT-DUS 2018

b wiﬁ‘lf— PR

Mogi das Cruzes 458 anos

7271 km?

area territorial

440.000

habitantes

286 km?

area urbana

Patrimonio
Material
Imaterial

Rio Serra do Serrado

Tieté Itapeti Mar
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3 REVISAO DO PLANO 3 3 s “SREVISAC DO PLANO
Perimetro Urbano § . ¢ DIRETOR DE Evolugao do ¥ . ¢ DIRETOR DE
3 3 ¥ MOGIDAS CRUZES Perimetro Urbano 3 3 MOGIDAS CRUZES

¥ v, X 1953
LE| 482/1953

721 km?

AREA'DO MUNICIPIO!

= 2 s REVISAO DO PLANO 3 3 3 REVISAO DO PLANO
E'v°|u9a° do ¥ 4 v DIRETORgE 5 E'v°|u9a° do 55 4 v DIRETORgE 5
Perimetro Urbano ; Dy MBS CHOZES Perimetro Urbano : MOGIDAS CRUZES
1968

e G s i 34 4 .
s 1965 g ‘
LE11552/1965 ot 3 3 LE11773/1968

REVISAO DO PLANO

REVISAO DO PLANO (3) Evolugao do & 2 DIRETOR DE

Evolugao do & % DIRETOR DE
. : MOGI DAS CRUZES

Perimetro Urbano MERRPS CHOZES Perimetro Urbano

¥ N N 5

; 5 i : :

: 4 1975-1979 " : 4 1980-1988
3 LEI 2215/1975 3 3 4 LEI2517/1980
LEI 247111979 , LEI 2584/1981
¥ | 3 LEI 2683/1982

LE1 289811984
LEI 336741988
LEV3311/1988




Evolucao do
Perimetro Urbano

Ocupacao do
Perimetro Urbano

[

Perimetro Urbano e
Vulnerabilidade Social
e Emprego

A
3

REVISAO DO PLANO =
DIRETOR DE E'VOIUQaO do
MRS Perimetro Urbano

1990-2006
LEI 3641/1990
LEI 4297/1994
LEI 4502/1996
LEI4691/1997
LEI 4821/1998'
LEI 5198/2001
LEV5570/2003
LEI5748/2004

LEI5912/2008

> e SRS
REVISAO DO PLANO s
* 'DIRETOR DE Perimetro Urbano e

MOGI DAS CRUZES Densidade Populacional =

72¥km? g

AREA DO MUNICIPIO,

287 km?

ZONAURBANA
40%, . .~
DA AREA DO MUNICIPIO

x

464 krh?
AREA.URBANIZADA

9%

* ' DA AREA DO MUNICIPIO
22%

DA ZONA URBANA-

Perimetro Urbano e
Patrimonio Ambiental
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REVISAO DO PLANO
DIRETOR DE
MOGI DAS CRUZES

2016-ATUAL:

LE17200/2016,

287km?

ZONAURBANA
40%.

DA AREA PO MUNICIPIO

REVISAO DO PLANO

+ DIRETOR DE

MOGI DAS CRUZES

REVISAO DO PLANG
+ DIRETOR DE
MOGIDAS CRUZES
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Principios do Plano Diretor

CIDADE CONECTADA E IGUALITARIA

+  Promovera bana em escalalocal. suas multipl des, de forma a
facilitar os movimentos entre os bairros e garantir o acesso igualitarioa equipamentos e servigos.
Valorizare estreitar os vinculos em escala i © municipio em um ponto

ignificati dos vetores territoriai 6pole paulista.

CIDADE COMPACTA E QUALIFICADA

& das di indo os
com ampliagéo da mobilidade e ibili idos pelo
transporte publico. Limitara expans&o da drea izada, evitando os ilibri pela

fragmentagéo do tecido urbano e os problemas ambientais decorrentes do avango sobre as areas de
interesseambiental.

CIDADE SUSTENTAVEL E INOVADORA

YTy T ™
PLANO DIRETOR

Objetivos do Plano Diretor

Redirecionar o crescimento da area urbanizada, de forma a conter o
1 padréo de fragmentacéo do tecido urbano que avanca em direcéo as
areas de interesse ambiental.

Qualificar o conjunto de centralidades existentes nas areas de ocupacao
2 consolidada, bem como ordenar o crescimento das novas centralidades
nas areas em processo de consolidacao.

Orientar e qualificar a producao imobiliaria do municipio, visando
aumento da oferta de moradia em areas com suporte adequado de
infraestrutura e equipamentos urbanos, bem como promover o equilibrio
na oferta de emprego na area consolidada.

Garantir o cumprimento da funcéo social da propriedade urbana por
4 meio de parametros objetivos de ocupacao do solo e da definicao das
necessarias contrapartidas a coletividade.

. 50 d 6nio ambiental e cultural do icipio, com especial atencéo para as areas de
pr 30 e 0 amplo territori i im a atrativi icipio por meio da
@0 da sua economia, ainddstria criativa, a agricultura familiar, o Promover o patrimoénio ambiental do municipio, valorizando a
{ l6glco, o potencial de comércio e servigos. 5 Dbiodiversidade e o reconhecimento dos servicos ambientais prestados
por essas areas.
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PLANO DIRETOR

Objetivos do Plano Diretor

Promover, proteger e preservar o patrimoénio historico, artistico,
cultural, arquitetonico, arqueolégico, paisagistico e natural do

6 municipio, fomentando o resgate e a preservacdo da memoria como
meio de transformacao social e politica e de consolidacao da identidade

do municipio e de seus cidadaos.

Objetivos do Plano Diretor

Promover ordenamento do territorio e o do pr de
urbanizacgao realizando o controle da ocupacéo e da expansao urbana,
de forma a realizar a prevencao e a gestdo dos riscos de desastres e
ampliando o acesso e ocupagao da populagao de areas seguras

7 Promover o Turismo através da identificacdo de imoveis, areas e
percursos prioritarios ao seu desenvolvimento.

Fortalecer a atividade econémica nas areas rurais, reconhecendo o
8  papel fundamental d areas na do da urbanizacao e da

pliar o a de interesse social por meio da oferta de

11 novos instrumentos urbanisticos e do avanco nas politicas de
regularizagao do solo urbano, com especial atencédo para as ocupagoes
em areas de risco.

Reconhecer o papel do municipio na Regido Metropolitana de Sao Paulo

manuteng&o da preservagéo ambiental. 12 ¢ articular politicas publicas municipais com as diretrizes
metropolitanas.
Ampliar a acessibilidade urbana, reduzindo os movimentos pendulares
9 existentes e fortall do as oes entre dif tes centralidad.
com énfase no si: de transporte publi
YTy T ™ . . .
FLANO DIRETOR Oficinas do Plano Diretor

PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

OFICINAS DO

PLANO DIRETOR

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

owA proGRAMADA | aewo |

24/09/2018 REALIZADA (A) Oficina Tematica - MACROZONEAMENTO
(B) Oficina Tematica - ZEIA — Z.E. DE INTERESSE AMBIENTAL
(C) Oficina Tematica - DISTRITOS
(D) Oficina Temética — ABAIRRAMENTO

01/10/2018 REALIZADA  (A) Oficina Tematica - ZEDE — Z. E. DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO
(B) Oficina Tematica - ZEIS — Z.E. DE INTERESSE SOCIAL
03/10/2018 REALIZADA  (A) Oficina Tematica — CENTRALIDADES

(B) Oficina Tematica - MOBILIDADE URBANA
() Oficina Tematica - PARAMETROS URBANISTICOS
(D) Oficina Temética - INSTRUMENTOS URBANISTICOS
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Macrozoneamento

A proposta contempla a criagédo de:

TERRITORIOS DE QUALIFICACAO
DA URBANIZAGAO;

TERRITORIOS DE PRESERVAGAO
AMBIENTAL E RURAL
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PLANO DIRETOR

Distritos de Mogi das Cruzes

A proposta contempla a criagédo de dois novos

Distritos (Taboao e Alto Paratei) e a revisao de

tracado dos demais Distritos existentes em
Lg< funcéo dos estudos para o Abairramento.

Relacéo dos Distritos:
1. Taboao

2. Alto Paratei
3. Sabalna
4. Cézar de Souza
5. Sede

6. Braz Cubas
7. Jundiapeba
8. Biritiba Ussu
9. Taiacupeba
10.Quatinga

YTy T ™

PLANO DIRETOR

Abairramento
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PLANO DIRETOR

Zona Especial de Interesse

Ambiental - ZEIA

% As Zonas Especiais de Interesse
i Ambiental — ZEIA sao areas publicas ou
privadas de interesse a proteg@o,

conservagao, preservagao e recuperagao

dos recursos naturais considerados

5 fur para as pi
p e futuras.
o) O territério de Mogi das Cruzes possui cerca Legenda
o 5 f" de 254 loteamentos. | [ wacrozonas
. L 77 [ zE1A1-PARGUESURBANOS ENATURAIS
b A prop_osta contempla a criacao de :| ZEIA2 - PROTECAO E PRESERVAGAO AMBIENTAL
103 bairros. b= "™ [ ZE1A3-RECUPERACAO AMBIENTAL
PIANO DIRETOR o zeina_pROT
- - romcu o aemse e il SUBTERRANEOS
hALibe Tallead Zona Especial de Interesse hAdiia Vol aaad Zona Especial de Interesse
PLANO DIRETOR Ambiental - ZEIA 1 PLANO DIRETOR Ambiental - ZEIA 2

=

) * 3 [ ZzEIA 1- PARQUES URBANOS E NATURAIS

Objetivo: Conservagao das fungdes
urbanas e ambientais dos parques
urbanos e naturais, areas de esportes,
lazer e recreagéo.

Estratégias: Incentivo para o investimento
em melhorias ambientais, incentivo as
atividades de pesquisa, turismo, educagéo
ambiental e atividades econémicas de
baixissimo impacto ambiental e ampliagao
da quantidade dos equipamentos
municipais voltados para as atividades de
esportes, lazer e recreagao, melhorando a
qualidade estética e o conjunto da
ambiéncia urbana e rural.

PLANG DIRETOR

]

) 7] zEIA2- PROTEGAO E PRESERVAGAO
AMBIENTAL

Objetivo: Preservagéo das caracteristicas
naturais das areas que detenham
caracteristicas ambientais relevantes,
voltadas a protegéo, conservagéo,
preservagao e recuperagao dos recursos
naturais de importancia para o Municipio.

Estratégias: Incentivo a usos e atividades
compativeis com as fungdes ambientais da
s area, definidas pela legislagao pertinente e
promogao de estudos e pesquisas na area
ambiental.

T
PLANG DIRETOR

10
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Zona Especial de Interesse

Ambiental - ZEIA 3

4'\& [ ZzEIA 3 - RECUPERAGAO AMBIENTAL

Objetivo: Promover a recuperagao
ambiental de areas degradadas e
contaminadas, minimizando os impactos
causados sobre os recursos naturais do
Municipio.

Estratégias: Promogdo de medidas de
P permeabilizacao do solo e de plantio de
e 3 espécies nativas, controle da ocupacao,
promogao de agdes de educagdo
ambiental e divulgagéo de técnicas de
T carater corretivo dos impactos danosos ao
faE meio ambiente.

we,.m - Finda arecuperagéo ambiental, as ZEIA-
smooreor 3 serdo convertidas em ZEIA-1.
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Zona Especial de Interesse

Ambiental - ZEIA 4

% ®  ZEIA4 - PROTECAO DOS MANANCIAIS
SUPERFICIAIS E SUBTERRANEOS

Obijetivo: Protecdo e conservagéo da
qualidade ambiental dos mananciais de
interesse municipal, garantindo a
disponibilidade e qualidade da agua.

Estratégias: Adequagéao dos programas e
politicas setoriais, compatibilizagdo das
licengas municipais com as exigéncias
¥ 4 necessarias, proibicdo do langamento de
k4 ) efluentes urbanos, sem o devido
) tratamento, disciplinar os movimentos de
terra e a retirada de cobertura vegetal,
i : X manutencéo da capacidade de infiltracédo
: = do solo, incentivo fiscal e de compensagao

e incentivo a implantagéo de atividades
compativeis.

Py T ™ . .
STAND DIRETOR Zona Especial de Desenvolvimento
B v Econdémico - ZEDE
-5 |
i = As Zonas Especiais de Desenvolvimento
g Econémico — ZEDE s@o é&reas de
SS\/ A f interesse estratégico para manutengao,
in f t i a0 e indugéo a i o de
4 S empreendimentos e atividades
3 Y e econdmicas no Municipio, que visam a
27 = promogao do desenvolvimento
- /dr socioeconémico e da geragdo de
- \ %3 emprego e renda.
3t
G P
1§ T
2 X7 LEGENDA

ZEDE.1 AREAS PREFERENGAS PARA MNERAGAO

2EDE.2. AREAS PREFERENGINS PARAO AGROTLRISHO &
e PRODUGAD AGRICOLA FAMLAR

2E0E 3. AREAS PARAINOUGAD A OCLPAGAO DE INOUSTRIASS

2EDE 5 - ot Tt
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Zona Especial de Desenvolvimento

Econémico - ZEDE

[ ZEDE-1 - AREAS PREFERENCIAIS PARA MINERACAO

As ZEDE-1 séo as areas destinadas ao desenvolvimento de atividades minerérias ja

instaladas ou a implantar.

] ZEDE-2 —AREAS PREFERENCIAIS PARA O AGROTURISMO E DE
PRODUGAO AGRICOLA FAMILIAR

As ZEDE-2 s&o as areas com uso predominantemente agricola, composta por

propriedades rurais com produgao significativa de flores e frutas, propicias para

implantagéo de projetos de turismo rural e agricola, ou por propriedades de cultivo

agricola familiar, com produgéao significativa de frutas e hortalicas.

[ ZEDE-3 - AREAS PARA INDUGAO A OCUPAGAO DE INDUSTRIAS

As ZEDE-3 s&o as areas destinadas a promogao de uso predominantemente
industrial, providas de acessibilidade para transportes de cargas e de vantagem
locacional.

ZEDE-4 - ROTA TURISTICA

As ZEDE-4 s&o caracterizadas pelo sistema de vias que interligam areas
estratégicas para o turismo de lazer, histéria, cultura e paisagem no Municipio,
compondo, entre outros, os percursos do Caminho do Sal e da Rota da Luz.

YTy T ™

mmﬁﬁ Zona Especial de Interesse Social -

ZEIS

As Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS visam a promogao e a regularizagao
N fundiéria e urbanistica dos assentamentos

A\ habitacionais precarios e existentes,
localizados em &reas publicas ou
privadas, urbanas ou rurais, bem como ao
desenvolvimento de programas
habitacionais de interesse social que
incluem provisdo de moradias para a
populacao de baixa renda.

LEGENDA

[Jucrczom

2615 1n- REGUARIZAGAO FUNDURIAE LRBANISTICA

215,18 REGUARZAGAO |

Dm0 sessve movstommmsmennison

Zona Especial de Interesse Social -
ZEIS

7] ZEIS-1A - AREAS PARA REGULARIZAGAO FUNDIARIA E URBANISTICA
As ZEIS-1A sdo areas destinadas a regularizagao fundiaria e urbanistica, incluindo
provisdo habitacional de familias atingidas nestes processos. As ZEIS-1A estao
delimitadas nos Territorios de Qualificagdo da Urbanizagao e de Preservagéo
Ambiental e Rural ndo inseridos na Area de Protecdo e Recuperagdo dos Mananciais
- APRM.

[ ZEIS-1B- AREAS PARA REGULARIZACAO FUNDIARIA E URBANISTICA
EM APRM

As ZEIS-1B séo areas destinadas a regularizagéo fundiaria e urbanistica, incluindo

provisdo habitacional de familias atingidas nestes processos. As ZEIS-1B estdo

delimitadas nos Territorios de Qualificagdo da Urbanizagao e de Preservagéo

Ambiental e Rural inseridos dentro dos limites da Area de Protegao e Recuperagdo

dos Mananciais - APRM.

[] zEI1s-2 - AREAS DE PROVISAO DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

As ZEIS-2 sao areas para provisdo de Habitagdo de Interesse Social — HIS,
mediante a implantagéo de Empreendimentos em ZEIS — EZEIS.

11
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PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

MACROZONEAMENTO

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
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FLANO DIRETOR Parametros Urbanisticos
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FLANO DIRETOR Parametros Urbanisticos

oos o
TAXADE | TAXA DE PERMEABILDADE WA
COEFICIENTE DE APROVEITAENTO Gasanmo | umTe o
Em OCUPAGAO [ ko, | _FEcHAngNTo
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A variagao do indice ocorrera em fungdo da demarcagdo de Centralidades, suas diferentes vocagdes e pela incidéncia dos raios de influénciados terminais
& estagbes de transporle piblico. Ver Mapas de C.A. Mxima em Centralidades(11, 13, 15, 17, 18) e Quadro 05.
1 Com exce02o de SOD, SBD o SGA (0:2), e coformicade coma L Etadual v 159132015 (of Especiicada APRMATO)

 Com excegao de SCA (0.2), em conformidade com a Lei Estadual n- 159132015 (Lei Especifica da 1C)

 Com excegao de SOD (0,80), SBD (0.3) e SCA (0,2), em conformidade com a Lei Estadual n° 15. T2 (ol Lapasiica da APRLATC).

6 Com excegéo de SOD (0,60].de SBD (0,70) e SCA(0,80), em conformidade com a Lei Estadual n°- 15.913/2015 (Lei Especilica da APRM-ATC).

€ Com excego da area que deu origem a0 processo de formagao da cidade demarcada no Mapa 1

7 Com excego das dreas de influéncia dos cones visuais, demarcadas no Mapa 26 — Cones Visuais.

1)Com excegao de SBD (5.000m), SCA (7.500m)em conformidade com a Lei Estadual n*- 15.913/2015 (Lei Especilica da APRM-ATC).
2 Com excegao de SOD (1.000m?), SBD (5.000m), SCA (7.500m?), em conformidade com a Lei Estadual n* 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC).
2o excegodo SCA 7.50mé, om conlormidade com a Lo Esladual 58132015 Lol Especca da APRHATC),

ias piblicas serd di e
\oteequadva‘ como tamoém,as Gmenses das vas, aleide die a
competentes do Poder Execuivo
A "4rea com destinagéo a avaliar'devera respeitar dadrea

onde se localiza o parcelamento.
@ Dimensao minima a ser considerada nas divisas do lote com acesso a uma via de circulagao oficial.

7 Dimensio méxima de face de quadra, podendo ser menor, de acordo com a macrozona na qual o ote esté inserido, sendo que essa drea pode ser maior
para siguns USos, GO por exemlo, comiGros & PATGLES,
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1) Em conformidade com a Lei Estadual n® 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC),
@Salvo maiores exigéncias das legislagaes especiicas.
A parir das faixas de dominio piblico das vias ou de qualg Demais dreas devem
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NA-Nao se aplica

FLANO DIRETOR Parametros Urbanisticos
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1 Em onformicads com L Federal i 12.65112012,fodo move uralceve marteruma ea com cobertura de vegetagao naiva, a (1o de Pssera
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Liie Lol ol Centralidades - Cidade Conectada,
PLANO DIRETOR Compacta e Sustentavel

DIA TiPICO NO

UM DI
UM DIA TiPICO NO MODELO ATUAL: ORIGENS E DESTINOS MODELO PROPOSTO: ORIGENS E DESTINOS

o

o

P

CIDADE COMPACTA
MULTIFUNCIONAL COM
MENOS E MENORES DESLOCAMENTOS

CIDADE DIFUSA MONOFUNCIONAL COM MUITOS
DESLOCAMENTOS

bhlibe Valil>anbal Centralidades - Objetivos e
PLANO DIRETOR Critérios

Areas que contam com alta acessibilidade promovida pela infraestrutura de transporte
publico, tais como corredores, terminais de onibus e estagdes da rede de alta capacidade;

Determinam perimetro onde deve-se promover atratividade e concentracdo de pessoas por
meio da intensidade e diversidade de atividades, sobretudo comércio, servicos e
equipamentos publicos;

Busca estimular a intensificagdo de atividades com o intuito de valorizar a compactagao
urbana, evitando desequilibrios internos e movimentos pendulares que aumentam o custo e
o tempo de deslocamento da populacdo. A origem da centralidade esta’(...) na possibilidade
de minimizarem o tempo gasto e os e custos associados aos deslc 0s
espaciais dos seres humanos”, VILLAGA (1998).

Critério 1: area de influéncia das Estagées da CPTM e Terminais de 6nibus como

determinantes para o maior adensamento populacional e construtivo
a.  Areade influéncia primaria: quadras contidas integralmente em um raio de 400m ou tocadas por esse
raio, desde que inseridas no interior de um segundo raio de 600m;

b. Areade influéncia secundaria: definida pelas quadras que se encontram mais adiante da delimitagéo
érea de influéncia principal, desde que contem com 50% ou mais de suas &reas totais contidas no raio
de 600m da estagao.

Critério 2: usos relevantes pré-existentes que polarizam e geram atratividade para o entorno
Critério 3: elementos fisico-territoriais de estruturagéo

hlibe Lalileaadal

FLANO DIRETOR Centralidades
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Estudantes — Insercao
e Perimetro

“REVISRG 50 PLANG DIRETOR DF WOGI GRS GRUZES
CENTRALIADES - CEVTRO GO HOVA HOGLAR

nsencio| Foro atsea

™ Centralidades: Estudantes —
PLANO DIRETOR Introducé

Centralidade continua ao Centro, complementa-o funcionalmente;

Morfologia com eixos de avenidas no sentido leste e oeste e norte e sul que conformam quadras
com grandes areas e frentes bastante extensas;

Bem atendida pelo transporte coletivo da Estagao Estudantes da CPTM, do Terminal de Onibus
Estudantes e pelo Terminal Rodovidrio Intermunicipal Geraldo Scavone;

Dispde de grandes lotes vazios em sua regiéo norte;

Contém amplos equipamentos institucionais, universidades e grandes centros comerciais e de
Servicos;

Construgdes sdo cercadas, margeadas por grandes areas de estacionamento e com pouca ou
nenhuma fruicdo publica, ndo estabelecendo relagdo direta com as ruas de seu entorno e
gerando pouca urbanidade;

Em geral, possui baixa densidade populacional, com excegdo aos condominios murados de
edificios habitacionais de alto gabarito;

Necessita de maior nimero de edificios de uso misto, com comércio, servicos e moradias que
promovam vitalidade urbana.

L Lite Lol ol Centralidades: Estudantes —
Transporte e Mobilidade

PLANO DIRETOR

'REVISAO DO PLANG DIRETOR DE WOGI DAS CRUZES
COMRALBADES - CEMTRO CVICO| KOVAOOLAR

Centralidades: Estudantes —
Equipamentos e Servicos Publicos

‘REVISRO DG PLAND DIRETOR OE HOGI DAS CRUZES

Centralidades: Estudantes —
Densidade Demografica (Censo 2010

“REVISR 50 PLANG DIRETOR DF WOGI GRS GRUZES

Raic censo 11
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™ Centralidades: Estudantes — ™ Centralidades: Estudantes —
PLANO DIRETOR Concentracio de Empregos PLANG DIRETOR Zoneamento 2016

‘/ Y \

I ™ ] AT ™ Centralidades: Estudantes — Zonas
PLANO DIRETOR AXi PLANO DIRETOR Especiais de Interesse Urbanistico - ZEIU

™ Centralidades: Estudantes —
PLANG DIRETOR Patrimoénio Histérico e Cultural
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phdibe Yalilaasbal Centralidades: Centro — Insercéao e
PLANO DIRETOR Perimetro

‘REVISAG 50 PLANO DRETOR DF MOGIDAS CRUZES

ko porotRea

Ly O, )

PLANO DIRETOR

Centralidades: Centro — Introducgao

Areas contiguas e interligadas, com baixa declividade em planicies e terragos aluviais;

Grande oferta de lotes e espagos subutilizados, assim como lotes com destinacdo de uso a
estacionamentos ;

Dispde de infraestrutura completa de equipamentos e transporte publico;

E a regido com a maior concentragéo e diversidade de usos comerciais e de servigos, com
destaque ao quadrilatero comercial;

Possui baixa densidade populacional frente a sua capacidade de suporte — exige maior
adensamento construtivo, populacional e de atividades urbanas;

Tecido urbano segregado pela presenca da linha ferroviaria que evidencia diferengas entre
areas norte e sul;

Recentes renovagoes das ruas pedonais promovem conectividade entre as areas publicas
centrais e equipamentos publicos;

Dispde de uma maior taxa de ocupagdo e coeficiente de aproveitamento maximo —
promover formas ordenadas e equilibradas de ocupagdo que usufruam do potencial e
capacidade da area e aproximando o emprego as moradias.

jistai~sulll Centralidades: Centro — Transporte e
PLANO DIRETOR Mobilidade

AR

“REVISAO DG PLAND DRETOR DE HOGIORS CRUZES

Mistai=sll Centralidades: Centro — Equipamentos
PLANO DIRETOR e Servicos Publicos

o
°

“REVISAO DO PLAND DRETOR DE WOGIORS CRUZES

'REVISAO DO PLANG DIRETOR DE WOGI DAS CRUZES
COMUALDADES - CEMTRO | HOGAR

i conso o)

Centralidades: Centro — Concentracao
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PLANO DIRETOR

oneamento

Centralidades: Centro — CA Ma
Vigente

Ly O, )
PLANO DIRETO

Mistai=sill Centralidades: Centro — Zonas Especiais
PLANO DIRETOR

sl Centralidades: Centro — Patriménio
PLANO DIRETOR Historico e Cultural

phdibe Yalilaasbal Centralidades: Centro — Areas de
PLANO DIRETOR Influéncia da Estacéo e Terminal

jistai~sulll Centralidades: Centro — CA Maximo
PLANO DIRETOR Proposto
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Centralidades: Centro — Area de Modelagem

— Areas Passiveis de Transformagao
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Centralidades: Centro — Area de Modelagem
— Uso do Solo
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Centralidades: Centro — Area de Modelagem
— Gabarito de Altura
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YTy T ™™
PLANO DIRETOR Introdu

Centralidades: Braz Cubas —

A terceira centralidade consolidada, em termos de poténcia, a qual é atendida pela Estagéo Braz
Cubas da CPTM;

Regido de baixa e média declividade, formada por planicies e terragos aluviais delimitados a leste
e & oeste pelas éreas de varzea dos afluentes canalizados do Rio Tieté;

Possui grande quantidade de lotes vazios e subutilizados, assim como grandes lotes destinados
as instalagdes de empresas logisticas;

Apresenta pouca verticalizagdo, com predominancia de baixa e média densidades populacionais;

E carente de pragas e areas verdes, de modo que suas ruas e passeios necessitam de
qualificagao;

Seccionada pela linha férrea, detém de um grande contraste entre as areas norte e sul:

Ao norte: aglomerado subnormal, com caréncia de equipamentos, servicos publicos e
infraestrutura basica, como rede de esgoto e abastecimento de agua;

Ao sul: predomina o uso de habitagdo unifamiliar com baixa densidade construtiva e com
pouca oferta de equipamentos e servigos publicos;

Conta com um projeto de renovagéo na Rua Dr. Deodato Wertheimer;

Detém melhor capacidade de suporte para recepcionar maior adensamento populacional e
construtivo em todo o municipio.

sl Centralidades: Braz Cubas — Insercéo
PLANO DIRETOR

e Perimetro

‘REVISRO DO PLAND DIRETOR OE HOGI DAS GRUZES

Centralidades: Braz Cubas —
Transporte e Mobilidade

REVISAO DG PLAND DIRETOR OE 1001 DAS CRUZES.

Centralidades: Braz Cubas —
Equipamentos e Servicos Publicos

REVISAO DG PLAND DIRETOR OE 1001 DAS CRUZES.
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Centralidades: Braz Cubas —
Densidade Demografica (Censo 2010
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bl Ll asdal Centralidades: Braz Cubas —
PLANO DIRETOR Concentracao de Empregos
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Centralidades: Braz Cubas — CA
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Lo N,
PLANO DIRETOR
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Centralidades: Braz Cubas — Areas de
Influéncia da Estacao e Terminal
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hhdibe Yakilaasha Centralidades: Braz Cubas — CA
PLANO DIRETOR Maximo Proposto
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Braz Cubas — Area de Modelagem

ssiveis de Transformacao

‘REVISRO DG PLAND DIRETOR OE HOGI DAS CRUZES

AREAS PASSIVES DE TRANFORNAGAD

AT ™ Centralidades: Braz Cubas — Area de AT ™ Centralidades: Braz Cubas — Area de
PLANO DIRETOR Modelagem — Uso do Solo PLANO DIRETOR Modelagem — Gabarito de Altura
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PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

Centralidades a

Qualificar

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

PLANO DIRETOR
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Centralidade

JUNDIAPEBA

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

Centralidades: Jundiape!
e Perimetro

‘REVISRO DO PLAND DIRETOR OE HOGI DAS GRUZES

Ly O, )

™ Centralidades: Jundiapeb.
PLANO DIRETOR Introducéao
Centralidade em consolidagéao a qualificar;

Alta conectividade urbana dada pela estacdo da CPTM e futuro Terminal de
Onibus Municipal;

Contém importantes equipamentos publicos;

Ao norte da linha férrea, encontra-se loteamentos fechados e glebas ainda nao
parceladas, com a presencga de galpdes e usos nao residenciais;

Elevada presenga de lotes vazios;

Considerada um potencial nicleo comercial e de servigos, apesar de ainda ser
predominantemente residencial com baixa densidade;

Prevé ampliagao da oferta de areas livres e verdes e a melhoria das existentes,
bem como diversificagdo do uso e ocupagdo do solo para que haja
complementagéo ao uso habitacional.
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Equipamentos e Servicos Publicos

™ Centralidades: Jundiapeba —
IS ETEICEN Densidade Demografica (Censo 2010

™ Centralidades: Jundiapeba —
PLANO DIRETOR

M‘yﬂ’@

Concentracao de Empregos

™ Centralidades: Jundiapeba —
PLANO DIRETOR Zoneamento 2016

Centralidades: Jundiapeba — CA
Maximo Vigente

Centralidades: Jundiapeba — Areas de
Influéncia da Estacéo e Terminal
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PLANO DIRETOR

™ Centralidades: Jundiapeba — CA
PLANO DIRETOR Maximo Proposto
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Centralidade

CEZAR DE SOUZA

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

hliie Lol andad Centralidades: Cezar de Souza —
Transporte e Mobilidade

2
)

Centralidades: Cezar de Souza —

Introdu

Centralidade em consolidagéo a qualificar;

Conta com a instalagao recente de atividades comerciais e de servigos, configurando um

centro comercial incipiente;

Compreende um elevado nimero de langamentos imobilidrios no entorno, notadamente
condominios residenciais multifamiliares;

‘REVISRO DG PLAND DIRETOR OE HOGI DAS CRUZES

E latente a possibilidade de intensificagao das atividades nao residenciais para estruturar
um polo de atividades e empregos a leste da area central;

O projeto Novo Corredor Viario Ambiental abrange a area a partir de um conjunto de
intervengdes para mobilidade urbana, incluindo a implantagdo de um novo Terminal

Rodoviario Municipal;

Prevé-se a criagdo de novas vias estruturais paralelas a diregao norte-sul, cruzando hoje
glebas vazias; Transporte Linha Férrea — Trem e/ou VLT César de Souza;

A construcao dessas intervengdes de mobilidade viabilizam maior adensamento construtivo
e populacional de forma sustentavel para populagdo e municipio, de modo que haja
alteracao significativa do padrao de uso e ocupacdo do solo para contribuir com a
qualificagéo do entorno.




Lo N,

Centralidades: Cezar de Souza —

09/01/2019

PLANO DIRETOR

Equipamentos e Servicos Publicos
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phlia Vakileasbal Centralidades: Cezar de Souza —
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™ Centralidades: Cezar de Souza —
PLANO DIRETOR Concentracao de Empregos
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™ Centralidades: Cezar de Souza —
PLANO DIRETOR Zoneamento 2016

Centralidades: Cezar de Souza — CA
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IEARE i de Influéncia da Estacao e Terminal
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Centralidades a Induzir

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

Miistai~slll Centralidades: Perimetral Sul e Kaoru
PLANG DIRETOR Hiramatsu — Introducéo

Novos pélos que orbitam ao sul da Macrozona de Urbanizagdo Consolidada;
Predominancia de areas rurais de produgéo ativa;

Urbanizagdo em curso, marcada pelo parcelamento do solo e por novos
empreendimentos residenciais multifamiliares;

Procura-se reduzir a dependéncia da regido em relagéo as centralidades consolidadas
através do estimulo a implantagdo de atividades comerciais e de servigos, evitando
extensos deslocamentos e equacionando o equilibrio entre oferta de moradia e
emprego;

Minimizar as caréncias e isolamento destes nucleos;

N&o objetiva o estimulo ao adensamento, mas sim a implantacdo progressiva de
atividades nao-residenciais;

Trata-se de qualificar e criar a capacidade de suporte adequada para o ambiente
urbano j4 existente e a se desenvolver.

Ly N, . .
FLANO DIRETOR Centralidades a Induzir

Centralidade Kaoru Hiramatsu;

Centralidade Perimetral Sul.

Centralidades: Kaoru Hiramatsu
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Concenagho o urmecos.
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Centralidades: Perimetral Sul
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Centralidades: Perimetral Sul —
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Centralidades: Perimetral Sul —
Concentracao de Empregos
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Conceagho o urmecos.

hhdiia lalileasiil Centralidades
Parametros Urbanisticos
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Instrumentos
Urbanisticos

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

YTy T ™
PLANO DIRETOR

Instrumentos Urbanisticos

FUNGAO SOCIAL DA CIDADE: O ORDENAMENTO DO TERRITORIO E A INDUGAO DA
TRANSFORMAGAO PLANEJADA

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (OODC), FUNDO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

MITIGAGAO DE IMPACTOS

PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZAGAO COMPULSORIO (PEUC)
CONSORCIO IMOBILIARIO

PROMOGAO DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS/ EHIS/ EHMP
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (E.LV.)

ABAIRRAMENTO COMO UNIDADE DE PLANEJAMENTO E PLANO DE BAIRRO
PROMOGAO DE URBANIDADE

QUALIFICACAO DOS NUCLEOS DISTANTES: EQUIPAMENTO PUBLICO DE SERVICOS
ITINERANTES (EPSI)

AREA DE INTERVENCAO URBANISTICA (AIU)
CONCESSAO URBANISTICA

Coeficiente Basico Unico

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
BASICO 01 PARA TODA CIDADE

OUTORGA ONEROSA

cA

= ® @1~

CA Baskco

SOLO CRIADO @ @ e

FMDUS

C.A. MAXIMO

0

Coeficiente Basico Unico

PLANO DIRETOR
COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO BASICO 01

C.A. Basico: Coeficiente de
aproveitamento inerente a
propriedade do imével, definindo o
méaximo que pode ser construido
gratuitamente, sem pagamento de
outorga onerosa.

C.A. Basico 1: Permitido a
construcao de area equivalente a
1x a area do terreno

POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL |

YTy T ™
o DFETCD OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
VourSes cac CONSTRUIR (O0ODC)

@

investimento em melhorias urbanas com caréter distributivo
~

FMDUS
Fundo Municipal de Desel mento Urbano Sustentavel

LS TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR:
INCENTIVOS PARA PRESERVACAO E

PLANO DIRETOR TRANSFORMAGAO

Prefeitura emite declaragao permitindo Proprietario Potencial construtivo
atransferéncia do potencial construtivo dolote

Transforencia do
direito de
construir do
terreno original
paraoutro lote
da cidade

Aremuneragaos felta economicamento o
urbanisticamente e nao financeiramente, sem
desambolso do verba do cofres publicos, evitando
assim o seu endividamento

a
demobilidade  Implantagéode HIS culturais, historicose  parques ou drea fundiaria
arqueologicos de preservacao
ambiental

34



09/01/2019

L EVITAR A OCIOSIDADE DOS IMOVEIS: PEUC EM

PLANO DIRETOR

IMOVEIS NAO EDIFICADOS

IMOVEIS SUBUTILIZADOS
as00n

imovelcom dreasuperior

nfrkorao minimo defnc

<

IMOVEIS NAO UTILIZADOS

AREAS CONSOLIDADAS E COM BOA

INFRAESTRUTURA
PARCELAMENTO, EDIFICAGAO E UTILIZAGAO COMPULSORIO (PEUC)

DEVEM EM ATE:

desocupados hd malsde um o

\ 4

014 PARCELAR E/OU
o EDIFICAR
APRESENTAR
PROJETO <
02,1106
prar PARA CUMPRIR SUA
oA FUNGAO SOCIAL
OBas PARCELAR E/OU
EDIFICAR Crmoppmorsocinos
05
CONCLUIR
OBRAS
DEVEM EM ATE: publica
UTILIZAR
0140
fecabimentods
DARUSO AO
IMOVEL

YTy T ™
PLANO DIRETOR

CONSORCIO IMOBILIARIO

artir
publico, para a prefeitura dar aproveitamento adequado as
unidades imobiliarias que lhe cabem

Forma de viabilizagao de planos de
urbanizagao, de regularizagao fundiaria ou de
reforma em que o proprietario privado transfere
a0 poder publico municipal o seu imovel

P N

O aproveitamento do imovel podera ser
promovido pela Administraao Municipal
ou por intermedio de ajustes firmados com

terceiros O proprietario recebe como pagamento, unidades

A Prefeitura adotara programas que objetivem a
aproximagao entre propriotarios @ agentes
‘economicos interessados em empreender

PLANO DIRETOR

Empreendimento ¢
aprovado e pode iniciar a
construcéo

E.L.V. (ESTUDO DE IMPACTO DE

VIZINHANGA)

Onovo
omproondimento
dove

do riodo
estipulado pelo PD

@ Orgoo PuBlco
tom quo avalar

OrghodavoaprovaroEL. 0

oenclar o empreendimento,

dentrodo periodo estipulado
poloPD

EIV
Empreendedor devers disponibilzar o estudos e
tealizacaode

midias.
dighais audiencios
publicas

INSTRUMENTOS DE PROMOCAO DE

PLANO DIRETOR

Parametros que propiciem o
dinamismo  urbano.  As
qualidades  intangiveis da

URBANIDADE

AMPLIAGAO DO
COEFIGIENTE DE
APROVEITAMENTO

vida urbana: Torico

GARAGEM

LARGURA
MINIMA DE

adensamento populacional CALGADA

que gera a vida urbana e
territrios mais vivos

diversidade de usos que
desincentive a
monofuncionalidade da vida
urbana

Atributos que  qualificam o
territdrio fisico. As qualidades
tangiveis do territério urbano: -

calgadas e passeios
pubicos generosos e o —— 1 ol
qualificados = F1E

fruigéo urbana: propiciar
sempre que possivel,
passagens e percursos
intra e entre quarterirdes,
sejam os espagos piblicos
ou privados mas de uso
coletivo (‘street malls”,
“pocket parks’)

FACHADA INCENTIVO AO
ATIVA USO MISTO

YTy T ™
PLANO DIRETOR

A fruiggo urbana & um
importante atributo fisico do
territbrio no sentido  de
propiciar  sempre  que
possivel,  passagens e
percursos intra e entre
quarteires,  sejam o
espagos piblicos ou privados
mas de uso coletivo (“street
malls”, "pocket parks”).

Trata-se de um instrumento
urbano  de  incentivo a0
empreendedor  para  a
promogdo  de  maior
conectividade intra-urbana.

Uma cidade com maiores
oportunidades ao pedestre
de circular por entre seus
quarteirGes, entreados pos
calgaddes, 4reas comerciais,
de lazer e alimentagao,
pragas e espagos de estar,
se configura mais aprazivel e
atrativa, além de  propiciar
maior conectividade.

AREAS DE USO COLETIVO Ef

INSTRUMENTOS DE PROMOCAO DE
URBANIDADE

COMERCIAL (PUBLICAS E
PRIVADAS)

Mislaissill INSTRUMENTOS DE PROMOGAO DE
PLANO DIRETOR URBANIDADE

Cidades Compactas & Multifuncionais: e Adensar e Qualificar ~ » Desenvolvimento Orientado pelo Transporte

COMPACTAR ADENSAR CONECTAR TRANSPORTAR MISTURAR US0S PEDALAR CAMINHAR MUDAR HABITOS

&

cetoia | gy b Caates || wnouror | [ igso | [ )L B wouToR [ Taffic
Largas || Estagdo /Terminal | Publica |3 Edifico Garagem | caning

-
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hlisa Talii=asdad AlIU - AREAS DE INTERVENCAO
PLANO DIRETOR URBANA

As Areas de Intervengao Urbana — AlU s&o areas dos Territorios de Qualificagao da
Urbanizagéo destinadas a reestruturagao, transformagéo, recuperagédo e melhoria
ambiental de setores urbanos, promovendo o atendimento as fungdes sociais da
cidade associado ao desenvolvimento econémico do Municipio.

Contarda com um Projeto Urbanistico Especifico (PEU), que subsidiara a
regulagao urbanistica do territério, observando os limites previstos na Macrozona.

Os Projetos Urbanisticos Especificos das AlU serdo elaborados pelo interessado
em conjunto com o Poder Publico mediante processos participativos.

YTy T AlU - AREAS DE INTERVENCAO
PLANO DIRETOR URBANA

Sao territdrios passiveis de serem qualificados como AlU:

Areas urbanizadas que demandem recuperagio, reabilitagdo ou requalificagio
para aplicagdo de programas de desenvolvimento econémico;

Areas com existéncia de relevantes concentragbes de iméveis nao utilizados ou
subutilizados;

Areas com processos de expansao urbana e de mudangas nos padrdes de uso e
ocupagao do solo em larga escala;

Areas compativeis com processos de remodelagem e reestruturagdo urbana,
econémica, social e ambiental;

Areas com relevantes conjuntos arquitetdnicos e urbanisticos com valor histérico
e cultural;

As zonas especiais.

Areas de Intervenciao Urbana

Parametros Urbanisticos

T
J— Pomespidads Recvos
\proveitamento linima. Lote Minino
PankuernOs roxade —— Gabao
[ESPECIAIS EM AIU | Macrozona cupacdo| § 2 de altura
| £ [ £1 o
ES| E S | Awea Frente. elo de Esquina
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e | e | e
a1 o | 1 [es | w0 0| @ s | 5 | achiiona | amsime | amioima
Vacrezona o b el
woteos
wogos | | ouaifacso
Ubanizacto rvro
w2 s |0 |2 | e | w [ | s || e .
wotos
Vacrozona rvro
UnsaNos | s |geomupagao| 015 | 1 | 150 | s |00 | sor [z | s |woseema | oz 12
i Ane s el
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o e s 2002 on a5 5 Lo AT 15015201 (Lo Espacica s APPAIATC) v Outtros 1 02
; T o tonenos . efem imtacao
o 5

 Conforme definido para zona onde se insere. Em caso de divergéncias enlre os paramelos, prevalecera o mais restriivo.
SVerificar reas de influéncia dos cones visuais.

@ Fronte/ Laterais/ Fundo.

NA-Nao se aplica

QUALIFICACAO DOS NUCLEOS DISTANTES:

Ly g0 NP, ) o
- NTO PUBLICO DE SERVICOS

PLANO DIRETOR

INERANTES (EPSI)

“Equipamentos Publicos de Servigos Itinerantes”, EPSI, constituem-se por espagos e
edificios que receberao e comportarao, de forma dinamica, equipes itinerantes da Prefeitura
para o atendimento a populagéo local.

Tém como objetivo:

Minimizar as caréncias e isolamento dos ntcleos urbanos e periurbanos com relagdo as
4reas mais bem infraestruturadas do tecido urbano consolidado;

O atendimento & demandas por equipamentos e servigos publicos, como servigos de
assisténcia social, salide, educagao e cultura.

As areas que recepcionardo os EPSI localizam-se na Macrozona de Qualificagdo da
Urbanizacao e na Macrozona de Ocupagéao Periurbana, inseridas nas:

AlU em nucleo urbano: Piata, Arud, Jardim Novo Horizonte e Jardim Margarida

AIU em nucleo periurbano: Sabatna, Taiagupeba, Birituba Ussu e Chacara Guanabara.

hhdiia lalileasiil 0.U.C. (OPERAGOES URBANAS
PLANO DIRETOR CONSORCIADAS)

e - 1
Sociedade Prefeitura Mercado

Estoque de potencial
construtivo adicional

Delimitagao e estruturacao da O.U.C.

Areade O.UC. Contrapartida

Infraestrutura urbana permite
adensamento adicional, venda
da excecaoa ei do zoneamento

@060

Recursos gerados separados
docaixa da prefeitura

Investimento integral dos recursos no
perimetro e perimetro expandido da area,

Operagao Urbana
implementada

para implantacao de melhorias e de
‘equipamentos e servigos publicos

YTy T ™

FLANO DIRETOR CONCESSAO URBANISTICA

=iije
=i
=i
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jlislaulaill PROMOGAO DE HABITACAO SOCIAL: ZEIS DE
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REGULARIZAGCAO E ZEIS DE PROVISAO

As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS tém como objetivo:

a promogdo e a regularizacdo fundiaria e urbanistica dos assentamentos
habitacionais precérios e existentes, localizados em &reas publicas ou privadas,
urbanas ou rurais;

o desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social voltados
predominantemente a provisao de moradias para a populagdo de baixa renda.

ZEIS-1: sdo areas destinadas a regularizacdo fundiaria e urbanistica,
incluindo provisdo habitacional de familias atingidas nestes processos.
Subdivididas em ZEIS-1A e ZEIS-1B.

ZEIS-2: sdo areas para provisdo de Habitacdo de Interesse Social — HIS,
mediante a implantagdo de Empreendimentos em ZEIS - EZEIS. Subdivididas em
ZEIS-2A e ZEIS-2B.

jlislaulaill PROMOGAO DE HABITACAO SOCIAL: ZEIS DE
PLANO DIRETOR

REGULARIZAGAO E ZEIS DE PROVISAO

O licenciamento de edificagédo nova ou de reforma com mudanga de uso em ZEIS-2 deveré ser realizado
mediante a implantacdo de Empreendimentos em ZEIS — EZEIS.

As definicdes de EZEIS sao dadas segundo as faixas de renda familiar a que se destinam:
Habitagées de Interesse Social - HIS 1: o valor atualizado n&o podera ultrapassar 3 salarios minimos;
Habitagées de Interesse Social - HIS 2: o valor atualizado n&o podera ultrapassar 6 salarios minimos;

Habitagdo de Mercado Popular — HMP: o valor atualizado nao podera ultrapassar 10 salarios minimos.

PROMOCAO DE HABITACAO SOCIAL: ZEIS DE

REGULARIZAGAO E ZEIS DE PROVISAO
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MOGI DAS CRUZES

Apresentagdo da proposta do:

PLANO DIRETOR MOGI DAS CRUZES

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
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